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HENRIK HOFFMEYER

LANDSRETSSAGF@RER
MNYE DANSKES HUS
RADHUSPLADSEN 14
15560 KPBENHAVN V

DEKLARATION

Undertegnede A/S af 26. oktober 1962, der er ejer af ejendommen matr. nr. 10-gg af Lille Vzrlese by, Var-
lase sogn, palegger herved med virkning for os og efterfelgende ejere denne ejendom og de fra denne udstykkede
81 parceller, {olgende servitutter:

Benyttelse:

Ejendommen udstykkes i 81 parceller, der kun m3 benyttes til helirsbeboelse og ikke i erhvervsmassigt ojemed.
Der m3 ikke indrettes oplagsplads eller drives nogen art af virksomhed, som ved stov, rog, lugt, stoj, rystelser eller
ved sit udseende eller pd anden méde efter kommunalbestyrelsens sken er til gene for de omboende.

Ingen affaldsbunker eller lignende m4 anbringes nzrmere nabogrund end 1 m.

Ubebyggede arcaler, herunder havearealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende, skal anlegges og ved-
ligeholdes som have og holdes fri for frobarende ukrudt.

Rakkehusparcellerne mi ikke yderligere udstykkes, og sammenlegning ma ikke finde sted.

Byggelinier:
Se § 3, 2, afsnit.
3.
Bebyggelse: ,
Pa hver parcel mi kun opferes een bolig og for een familie,

Bebyggelsen skal udformes som 114 etages rakkehuse, sammenbygget i lznger, placeret med facade i en afstand
af 9,92 m fra vejskel, og med murvinger i en afstand af 8,94 m fra vejskel. -

Ved bebyggelse skal der pi hver parcel indrettes garage eller skeermtag.

Sternlinien i facaden mod grenningen ma3 ikke ligge hojere end 3 m over fortovs bagkant, I facaden mod vejen

" ma sternlinien ikke ligge hojere end 5 m over fortovs bagkant. (Sternlinie = skaring mellem facadeflugt og over-

side af tag.)
Facader og gavle skal udfares i gule tegl og fremtrazde som blank mur.

Alt udvendigt treeveerk skal fremtreede som impraegneret med merk impreegneringsvaske, idet dog svalegangen
kan std i det irykimpreegnerede traes gronne farve,

Taget skal udfores som sadeltag med rygningen parallelt med husets lengderetning. Rygningen skal vere gen-
nemgiende i hele den enkelte lenges Lengde. Taghzldning min, 22°,

. Tagetagen tillades udnyttet til beboelse, idet det dog bemarkes, at der kun m# anbringes et stk. ovenlys 55 X 70
cm i tagflader, der vender mod grenningerne.

Taget skal dekkes med brendt tegl.

Garagebygninger og skermtage skal opfores med facader af samme materiale, som er anvendt til beboelseshu-
sets facader eller 1 ren trekonstruktion og morkt behandlet. Eventuel bekledning skal vere af tre og morkt be-
handlet, Underside af udhzng er dog undtaget herfra.

Taget skal udformes med built-up tagdzkning eller eventuelt glasfiberplader, afgrenset af vandret sternbrect.
Garage eller skzermtag skal opferes samtidig med opfarelse af beboelsesbygningen.




Da bebygpelsen skal fremtrede som et samlet hele, mé ingen bygningsendringer, herunder ny-, om- eller tilbyg-
ning foretages, ligesom den enkelte grundejer ikke mA foretage mndringer af facader, vinduer, udvendige dore,
tagudheeng og lignende, herunder at de oprindelige farver ikke mi ®ndres, Tilsvarende geelder hegn og andre ind-
retninger pi parcellerne.

De for ejendommene udferte fzlles anleg, sisom vand-, fjernvarme-, aflobs- og eventuelle dreningsledninger
med tilhorende brende mj ikke afbrydes, overskeres, fjernes, omlegges eller fiytres. Andringer i neevnte feelies
ledningssysterner kan udelukkende ske efter Varlese kommunes bestemmelser.

4.
Adgang:

De enkelte parceller fir adgang fra de korte stikveje. Endvidere tillades etableret adgang fra haveareal til fri-
arealer gennem en maksimalt 1 m bred og 1 m haj lage, vdfert af tree og merkt behandiet.

5.
Hegning m.v.:

Hegn mod vej skal udferes med blank mur i gule tegl i en hejde af ikke under 180 em. Hegn mod/mellem
girdarealer eller havearealer skal opfares af tilsvarende materiale eller i ren trekonstruktion og merkt behandlet
Hojden ma ikke veere under 180 cm,

Hegn mod friarealerne skal fremtrede som en mindst 40 ¢m haj jordvold, startende 90 cm inde pd parcellen.
Volden tilplantes med yoser af type Caroline eller Virginia, For hver rekkehuslznge skal oversiden af volden folge
samune vandrette plan,

Hegnene skal vedligeholdes pd fagmassig korrekt made. Om fornedent skal efterplantning med roser foretages
af grundejeren.

Vedligeholdes hegnene ikke efter nervaerende bestemmelser, er kommunen berettiget til at lade vedligeholdel-
sen foretage pd grundejerens regning.

Der pahv;ler grundejerne smedvanlig hegnspligt til naboskel. Fast hegn mi udover det af bygherren opsatte kun
udferes i hojde indtil hejden af udhusets braddebeklzdning i indgangssiden og indtil hojden pd plankevarket i
terrassesiden, og i samme materiale som det af bygherren opforte hegn.

Der mi i haverne ikke plantés sterre eller gridigere vkster, der kan virke til gene for naboen, hvad angir red-
dernes udstreekning eller vacksternes hajde.

Grundejerne skal tile, at der p4 de tilgreensende friarealer, der udleegges som offentlig park, anlzgges pladser
for leg, boldspil m.v., og at de enkelte grupper af parcelhuse kantes mod grenningerne af fritvoksende levende
hegn, af haeg, syren, slien eller hvidtjern,

Bifpladser og parkering:

P hver parcel opferes garage eller skermtag, der skal ligge mellem beboelsesbygning og vejskellet.

Safremt garage opferes i naboskel, skal den i skellet verende garageveg siedse holdes vel vedligeholdt af eje-
ren. PA parcellerne ma der ikke parkeres lastvogne eller lignende, og ud for parcellerne og pd de i omrddet ind-
rettede parkeringspladser mi der ikke parkeres andet end almindelige personbiler. Parkering uden for parceller-
ne skal ske pd de dertil indrettede parkeringsarealer.

Overkorsler:

Der skal il hver parcel etableres een overkersel. Den vil pd kommunens foranledning blive etableret samtidig
med vejenes anlzg.

8.
Ledningsanlaeg og TV-antenner:

Stikledninger for kloak, vand og eventuel {jernvarme, samt eventuelle rer for kabeltrckning vil efter almindelige
geeldende regler blive fremfort for lodsejerens regning.

Udvendige TV-antenner skal hver omfatte mindst en reekkehushlok, og der mi siledes ikke anbringes udven-
dige TV-antenner pa hvert reekkehus.




Byggeandragende:

For byggeri pabegyndes, skal der til godkendelse af dets overensstenmumelse med servitutterne, forelzgges kom-
munalbestyrelsen tegning, som viser grunden og dens omgivelser, bygningernes placering pa grunden og deres stor-
relse, form og indretning, sivel som placering af eventuelt eksisterende bebyggelse pi naboejendommen.

Af projektet skal ligeledes fremgi, hvilke materialer, der agtes anvendt, hvor garagerne agtes placeret, og hvor-
ledes eventuel endring af terrznet agtes foretaget,

10.
Parcelforening:

Keobere og efterfelgende ejere af samtlige parceller, som udstykningsplanen omfatter, er, s3 Iznge vedkommen-
de er ejer af parcellen, forpligtet til at vare medlem af den parcelforening, der af kommunalbestyrelsen foranledi-
ges oprettet for udstykningsomridet Nerreskov Park og omfatter samtlige de parceller, som denne udstykningsplan
vedrorer.

Kommunalbestyrelsen er berettiget til at udvide parcelforeningens omride.

Parcelioreningens love og vedtzgter samt sendringer heri skal godkendes af Varlase kommunalbestyrelse,

Farcelejerne er til enhver tid underkastet parcelforeningens vedtegter, siledes som disse métte blive vedtaget
eller senere pi lovlig mide blive =ndret, samt pligtig til at udrede de bidrag, parcelforeningen pil=gger sine med-
lemmer til foreningens administration samt bidrag til fonds, der efter foreningens bestermmelser henszttes til ved-
ligeholdelse af feelles indretninger eller nye etableringer.

Skulle parcelipreningen blive ude af stand til at fungere, treffes de besternmelser, som det tilkommer parcelfor-
eningen at treeffe af Veerlese kommunalbestyrelse.

Renholdelse, snekastning og grusning af sti og fortov udenfor parcellerne péhviler de respektive ejere, jfr. po-
litivedtzgten.
~ Den til enhver tid vzrende ejer af et af de nzvnte reekkehuse er endvidere pligtig til at veere medlem af et ejer-
laug for den pigeldende rekkehusbick eventuelt i forbindelse med anden reekkehusblok med tilsvarende beliggen-
hed. Ejerlaugets opgaver vil vere at administrere ejendommenes varmeforsyning samt vedligeholdelse af de af
lauget omfattende rmkkehuse, sdledes at bebyggelsen fremtreeder som velvedligeholdt enhed.

it.
Pantstiftende bestemmelser:

1 tilfzelde af, at lodsejerne ikke opfylder de i nervierende deklaration indeholdte besternmelser, er kommunalbe-
styrelsen uden videre berettiget til for ejerens regning at treffe fornadne foranstalininger til deklarationens opfyl-
delse,

Til deekning af de udgifter kommunalbestyrelsen i den anledning métte pitage sig, vil n=rvaerende deklaration
veere at tinglyse pantstiftende for kr. 1.000,~, skriver eet tusinde kroner 00 ore, pi de enkelte parceller, hvoeri oven-
naxvnte ejendom matte blive delt.

Pantet rykker uden saerlig pitegning for sterst mulige 1in i kredit- og hypotekforening og/eller sparekasse samt
statslan eller 1an i realkreditfonden, alt til forhejet rente og uanset ekstraordinzre afdragsvilkar,

12,
Tinglysning og pataleret:

Nerverende deklaration begzres tinglyst pa ejendommen matr. nr. 10-gg af Lille Vierlese by, Varlose sogn,
idet der med hensyn til de ejendommen i dag pihvilende byrder og panteheeftelser henvises ¢} ejendommens blad
i tingbogen.

Pitaleret ifelge neervarende servitutter har alene Veerlese kornmunalbestyrelse, uden hvis samtykke deklaratio-

nen tkke kan slettes. Yderligere deklaration mi ikke tinglyses pa ejendommen uden kommunalbestyrelsens godken-
delse.




13.

Lempelser og sendringer i servitutterne:

Mindre betydende lempelser i foranistdende servitutbestemmelser kan indrommes af kommunalbestyrelsen, nir
lempelserne findes forenelige med kvarterets karakter som boligomride og ikke skennes at vre til gene for om-

boende:
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